VYMEZENi BEZNE UDRZBY A DROBNYCH OPRAV SOUVISEJICICH S UZiVANIM
KOMERCNICH PROSTOR

I
UVODNI USTANOVENI

Tento dokument vymezuje pojmy béznd udriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim komerénich
prostor v ndjmu firmy STAVORENOL s.r.o.

Il.
BEZNA UDRZBA KOMERCNICH PROSTOR

UdrZbou se rozumi prace, jimiz najemce zabezpecuje dobry stavebni stav prostor tak, aby nedochazelo
k jejich znehodnoceni a co nejvice se prodlouZila jejich uZivatelnost (napf. sefizovani oken, dvefi, vrat,
brany a jinych zafizeni, které to vyzaduji; promazani zafizeni, které to vyZaduji; silikonovani spar; natéry
ocelovych a dfevénych konstrukci atd.). BéZnou tdrzbou komerénich prostor se rozumi jejich udrzovani
a Cisténi véetné zafizeni a vybaveni, které se provadi obvyklz pfi uZivani prostor v najmu. Jde zejména
o malovéni, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vCetné podlahovych krytin, obkladi stén
a Cisténi zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodiim. Dale se béZnou Gdrzbou rozumi udrZovani zafizeni
komerénich prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl uvedenych v él. IV.
pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hldsice

koufe véetné vymény zdroje, kontrola a GdrZba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

.
DROBNE OPRAVY KOMERCNICH PROSTOR

Za drobné opravy se povaZzuji opravy komerénich prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti komercnich prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

nebo podle vy3e ndkladd.

IV.
DROBNE OPRAVY PODLE VECNEHO VYMEZENI

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych &&sti dvefi a oken a jejich soudisti, kovéani a klik, vymény zdmkh véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi komer¢nich prostor a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitfniho ndjemniho prostoru,

o) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni z rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti€, zvonkd, domacich telefon(, zdsuvek rozvodil datovych siti, signélt analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do objektu, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace




a centralniho vysavace, opravy elektronickych systéml zabezpeceni a automatickych hlasi¢t
pohybu,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro komer¢ni prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodecn vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
komeréni prostor, vymény sifond a lapacl tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zékona o metrolog i nebo zafizeni pro rozdélovani nakladli na
vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody, opravy hlasi¢i poZaru a hldsi¢l
koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systéml vytdpéni umoziujicich individudlni
regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzévérek, odsavaclli par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchyriskych sporakd,
pecicich trub, varict, infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufcvodd, kotll etdZového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt
etaZového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy radiatorli a rozvodu Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych souddsti predmét uvedenych v pismenech g) a h).

V.
DROBNE OPRAVY PODLE VYSE NAKLADU

Podle vyse ndklad( se za drobné opravy povazuji dalSi opravy komercnich prostor a jejich vybaveni
a vymény jednotlivych pfedmétid nebo jejich soudésti, které nejsou uvedeny v €l. IV., jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 3 000 KE. Provadi-li se na t3Ze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad(i na souvisejici opravy. Naklady na dopravu

a jiné naklady spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

VI.
ROCNI LIMIT NAKLADU

M Pfesahne-li soucet naklad( za drobné opravy uvedené v ¢l. IV a V v kalenddfnim roce &astku
rovnajici se 250 K¢/m2 podlahové plochy najemnich prostor, dalsi opravy v daném kalendafnim roce
se nepovazuji za drobné opravy.

) Podlahovou plochou komeréniho prostoru v najmu se pro UGcely tohoto rozhodnuti rozumi
soulet podlahovych ploch komeréniho prostoru v najmu a viech prostord, které jsou s timto uzivany,
ato i mimo komercni prostor, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem komercniho prostoru;
podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahovd plocha balkont, lodZii a teras se
zapocitdva pouze jednou polovinou.

V Ceském Téginé dne 1. 6. 2025

Ing. Jifi Vankat, jednatel




